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ɺ ʆʤʩʢʝ ʟʘʢʨʦʶʪ ʧʦʣʦʚʠʥʫ 
ʤʘʛʘʟʠʥʦʚ çʆʂɽʁè. 

 

ʉʫʧʝʨʤʘʨʢʝʪ ʚ ʂʠʨʦʚʩʢʦʤ 

ʦʢʨʫʛʝ ʧʨʝʢʨʘʪʠʪ ʨʘʙʦʪʫ, çʛʠ-

ʧʝʨè ʥʘ ʕʥʪʫʟʠʘʩʪʦʚ ʧʨʦʜʦʣ-

ʞʠʪ ʬʫʥʢʮʠʦʥʠʨʦʚʘʪʴ. 

ʉʫʧʝʨʤʘʨʢʝʪ çʆ`ʂɽʁè ʥʘ 

ʫʣʠʮʝ 70 ʣʝʪ ʆʢʪʷʙʨʷ ʜʦʨʘʙʘ-

ʪʳʚʘʝʪ ʧʦʩʣʝʜʥʠʝ ʜʚʝ ʥʝʜʝʣʠ, 

ʩʦʦʙʱʠʣ ʩʝʛʦʜʥʷ çʅʦʚʳʡ ʆʤʩʢè. 

ʉʝʡʯʘʩ ʚ ʤʘʛʘʟʠʥʝ ʠʜʝʪ çʛʣʦ-

ʙʘʣʴʥʘʷ ʨʘʩʧʨʦʜʘʞʘè ʠʤʝʶʱʝʛʦ-

ʩʷ ʪʦʚʘʨʘ. 

ʀʥʬʦʨʤʘʮʠʶ ʦ ʟʘʢʨʳʪʠʠ 

ʧʦʨʪʘʣʫ ʧʦʜʪʚʝʨʜʠʣʠ ʚ ʩʘʤʦʡ 

ʛʨʫʧʧʝ ʢʦʤʧʘʥʠʡ: 

çɻʨʫʧʧʘ ʢʦʤʧʘʥʠʡ çʆ'ʂɽʁè 

ʬʦʢʫʩʠʨʫʝʪʩʷ ʥʘ ʨʘʟʚʠʪʠʠ ʜʚʫʭ 

ʬʦʨʤʘʪʦʚ ʤʘʛʘʟʠʥʦʚ: ʵʪʦ ʛʠʧʝʨ-

ʤʘʨʢʝʪʳ çʆ'ʂɽʁè ʠ ʜʠʩʢʘʫʥʪʝ-

ʨʳ ʧʦʜ ʙʨʝʥʜʦʤ çɼɸ!è. ɺ ʨʘʤʢʘʭ 

ʦʧʪʠʤʠʟʘʮʠʠ ʥʝʬʦʨʤʘʪʥʳʭ ʤʘ-

ʛʘʟʠʥʦʚ ʧʨʠʥʷʪʦ ʨʝʰʝʥʠʝ ʦ ʟʘ-

ʢʨʳʪʠʠ ʩʫʧʝʨʤʘʨʢʝʪʘ ʚ ʆʤʩʢʝ 

ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʫʣ. 70 ʣʝʪ ʆʢʪʷʙʨʷ, 7. 

ʇʣʘʥʳ ʧʦ ʨʘʟʚʠʪʠʶ ʚ ʨʝʛʠʦʥʝ ʤʳ 

ʥʝ ʨʘʩʢʨʳʚʘʝʤ. ɻʠʧʝʨʤʘʨʢʝʪ 

çʆ'ʂɽʁè ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʫʣ. ʕʥʪʫʟʠʘ-

ʩʪʦʚ, 2/1, ʧʨʦʜʦʣʞʠʪ ʩʚʦʶ ʨʘ-

ʙʦʪʫè. 

ʉʪʦʠʪ ʦʪʤʝʪʠʪʴ, ʯʪʦ ʩʫ-

ʧʝʨʤʘʨʢʝʪ ʥʘ ʃʝʚʦʤ ʙʝʨʝʛʫ ʙʳʣ 

ʧʝʨʚʳʤ, ʦʥ ʦʪʢʨʳʣʩʷ ʝʱʝ ʚ ʢʦʥʮʝ 

2013-ʛʦ. ʆʥ ʟʘʥʠʤʘʣ ʧʦʯʪʠ 2 ʪʳ-

ʩʷʯʠ ʢʚ. ʤ. 

ʇʦʢʘ ʥʝʠʟʚʝʩʪʥʦ, ʢʪʦ ʟʘʡʤʝʪ 

ʦʩʚʦʙʦʜʠʚʰʫʶʩʷ ʧʣʦʱʘʜʴ. 

ʄʘʛʘʟʠʥ ʚ ʉʦʚʝʪʩʢʦʤ ʦʢʨʫʛʝ 

ʟʘʨʘʙʦʪʘʣ ʜʚʫʤʷ ʛʦʜʘʤʠ ʧʦʟʜʥʝʝ. 

 
ʀʩʪʦʯʥʠʢ: 
https://www.om1.ru/bank/news/151
410/ 
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Рынок торгово-офисной недвижимости 
 

Оборот розничной торговли в августе 2018 года составлял 29030,4 

млн. рублей, что в сопоставимых ценах на 4,7 процента больше, чем за 

соответствующий период 2017 года, в январе-августе 2018 года – 

215299,5 млн. рублей (на 2,4% больше). 

Оборот розничной торговли в январе-августе 2018 года на 99,1 

процента формировался торгующими организациями и индивидуаль-

ными предпринимателями, осуществляющими деятельность вне рынка, 

доля розничных рынков и ярмарок соответствовала 0,9 процента (в ян-

варе-августе 2017 года – 98,9% и 1,1% соответственно). 
 

Оборот розничной торговли торгующих организаций 
и продажа товаров на розничных рынках и ярмарках 

Оборот 

розничной тор-

говли и продажа 

товаров 

Август 2018 г. Январь-август 2018 г. 

Млн. рублей В % к августу 

2017 г. 

Млн. рублей В % к январю-

августу 2017 г. 

Всего 29030,4 104,7 215299,5 102,4 

 

Структура рынка 

 
Диаграмма 1 Структура рынка торговой-офисной недвижимости 

Рынок торговой недвижимости в г. Омске представлен преимуще-
ственно объектами формата «уличной торговли» - Street Retail, поме-
щениями в торговых комплексах, самими торговыми комплексами, ма-
газинами. Кроме капитальных строений торговая недвижимость также 
изобилует предложениями о продаже нестационарных объектов, однако 
в данном анализе такие объекты исключены. 

Статистические данные получены на основании выборки оферт, 
опубликованных ведущими специализированными изданиями региона 
«Недвижимость Новый адрес 55 регион» и интернет-порталами 
www.mlsn.ru, www.likado.ru, www.avito.ru, www.omskrielt.com, 
realty.yandex.ru, www.om1.ru, 1pbn.ru, omsk.cian.ru, omsk.irr.ru и пр. 
Объекты в офертах идентифицированы, информация по ним досо-
брана и уточнена, проведена паспортизация в АГИС areall.ru. 

mailto:mail@omeks.ru
http://www.mlsn.ru/
http://www.omskrielt.com/
http://www.om1.ru/
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ʅʝʞʝʚʣʝʚʘ ɸ.ʀ. 
ʉʝʨʪʠʬʠʮʠʨʦʚʘʥʥʳʡ ʘʥʘʣʠ-
ʪʠʢ-ʢʦʥʩʫʣʴʪʘʥʪ ʨʳʥʢʘ ʥʝ-
ʜʚʠʞʠʤʦʩʪʠ ʈɻʈ 
ɺʝʜʫʱʠʡ ʩʧʝʮʠʘʣʠʩʪ 
ʧʦ ʟʘʣʦʛʘʤ 
 
ʈʳʥʦʢ ʪʦʨʛʦʚʦʡ ʥʝʜʚʠʞʠʤʦ-

ʩʪʠ ʬʦʨʤʘʪʘ Street Retail ʚ 

ʥʘʩʪʦʷʱʝʝ ʚʨʝʤʷ ʧʨʦʷʚʣʷʝʪ ʘʢ-

ʪʠʚʥʦʩʪʴ ʟʘ ʩʯʝʪ ʨʘʟʚʠʪʠʷ ʩʝ-

ʪʝʡ ʬʝʜʝʨʘʣʴʥʳʭ ʨʠʪʝʡʣʝʨʦʚ. 

ʇʨʠ ʵʪʦʤ ʦʩʥʦʚʥʦʡ ʛʨʫʧʧʦʡ ʪʦ-

ʚʘʨʦʚ ʦʩʪʘʶʪʩʷ ʧʨʦʜʫʢʪʳ ʧʠ-

ʪʘʥʠʷ ʠ ʪʦʚʘʨʳ ʧʝʨʚʦʡ ʥʝʦʙʭʦ-

ʜʠʤʦʩʪʠ. ʈʘʟʣʠʯʥʳʡ ʬʦʨʤʘʪ 

ʩʫʧʝʨʤʘʨʢʝʪʦʚ ʠʟʚʝʩʪʥʳʭ ʙʨʝʥ-

ʜʦʚ ʧʦʟʚʦʣʷʝʪ ʟʘʜʝʡʩʪʚʦʚʘʪʴ 

ʦʙʲʝʢʪʳ ʧʣʦʱʘʜʥʦʩʪʠ ʢʘʢ ʜʦ 

300-500 ʢʚ.ʤ., ʪʘʢ ʠ ʦʪ 800 ʠ ʚʳ-

ʰʝ. ʇʨʠ ʵʪʦʤ ʫʩʣʦʚʠʷ ʜʣʷ ʘʨʝʥ-

ʜʦʜʘʪʝʣʝʡ ʦʜʥʠ ʠʟ ʥʘʠʙʦʣʝʝ ʚʳ-

ʛʦʜʥʳʭ ï ʢʘʢ ʧʨʘʚʠʣʦ ʟʘʢʣʶʯʘ-

ʶʪʩʷ ʜʦʣʛʦʩʨʦʯʥʳʝ ʜʦʛʦʚʦʨʳ 

ʘʨʝʥʜʳ, ʘ ʩʪʘʚʢʠ, ʥʘʧʨʘʚʣʝʥʥʳʝ 

ʥʘ ʫʜʝʨʞʘʥʠʝ ʦʙʲʝʢʪʘ ʚʥʝ ʟʘʚʠ-

ʩʠʤʦʩʪʠ ʦʪ ʧʨʝʜʣʦʞʝʥʠʡ ʢʦʥʢʫ-

ʨʝʥʪʦʚ, ʟʘʯʘʩʪʫʶ ʚʳʰʝ ʨʳʥʦʯ-

ʥʳʭ. ʆʜʥʘʢʦ, ʥʘ ʦʪʢʨʳʪʦʤ ʨʳʥ-

ʢʝ ʦʬʝʨʪ ʜʘʥʥʳʝ ʩʪʘʚʢʠ ʧʨʘʢ-

ʪʠʯʝʩʢʠ ʥʝ ʦʪʨʘʞʘʶʪʩʷ, ʘ ʷʚ-

ʣʷʶʪʩʷ ʧʨʝʜʤʝʪʦʤ ʟʘʢʨʳʪʳʭ 

ʢʦʤʤʝʨʯʝʩʢʠʭ ʚʟʘʠʤʦʦʪʥʦʰʝʥʠʡ 

ʘʨʝʥʜʘʪʦʨʦʚ ʠ ʘʨʝʥʜʦʜʘʪʝʣʝʡ. 

ʄʦʞʥʦ ʜʦʙʘʚʠʪʴ ʝʩʣʠ ʤʝʩʪʦ 

ʙʫʜʝʪ: ʈʘʟʚʠʪʠʝ ʪʦʨʛʦʚʳʭ ʩʝʪʝʡ 

ʦʪʨʘʞʘʝʪʩʷ ʠ ʥʘ ʨʳʥʢʝ ʪʨʫʜʘ ï 

ʚ ʥʘʩʪʦʷʱʝʝ ʚʨʝʤʷ ʚʝʜʝʪʩʷ ʘʢ-

ʪʠʚʥʳʡ ʧʦʠʩʢ ʩʧʝʮʠʘʣʠʩʪʦʚ ʧʦ 

ʨʘʟʚʠʪʠʶ ʬʝʜʝʨʘʣʴʥʳʭ ʩʝʪʝʡ ʚ 

ʛʦʨʦʜʝ ʆʤʩʢʝ. ɼʘʥʥʦʝ ʷʚʣʝʥʠʝ 

ʙʝʟʫʩʣʦʚʥʦ ʢʦʥʝʯʥʦ, ʥʦ ʥʘ ʦʧʨʝʜʝ-

ʣʝʥʥʳʡ ʧʝʨʠʦʜ ʧʦʜʜʝʨʞʠʚʘʝʪ 

ʪʨʝʥʜ ʢʘʢ ʥʘ ʨʳʥʢʝ ʚ ʩʝʛʤʝʥʪʝ 

ʥʝʜʚʠʞʠʤʦʩʪʠ, ʪʘʢ ʠ ʥʘ ʨʳʥʢʝ 

ʪʨʫʜʘ. 

 
Диаграмма 2 Структура рынка торговой недвижимости 

Сектор продаж 

 
График 1.1      Таблица 1.1 
Динамика средневзвешенной цены предложения 1 кв.м объектов торговли, 
Street Retail и офисных объектов, г. Омск 3Q 2018 гг,, руб./кв. м 

 

Динамика цен внутри третьего квартала показала разнонаправ-

ленность во всех сегментах рынка торгово-офисной недвижимости: для 

сегмента Street Retail индекс составил минус 3,2%, для торговой – 3,5%, 

и незначительный прирост отмечен в сегменте офисной недвижимости 

– 0,04%. 

 

 

 

 

Квартал  Street Retail Торговое Офисное 

3Q 2017 47 875 40 282 34 615 

4Q 2017 47 492 40 402 33 748 

1Q 2018 45 768 39 235 33 141 

2Q 2018 44 826 38 763 31 945 

3Q 2018 43 411 40 128 31 956 

Максимум 3Q 2018 187 500 187 500 125 000 

Минимум 3Q 2018 9 563 7 910 8 000 

Индекс прироста, квартал, % -3,2 3,5 0,04 

Индекс прироста c начала 
года,% 

-8,6 -0,7 -5,3 

Количество, шт. 431 486 221 
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ʆʪʯʝʪ ʧʦʜʛʦʪʦʚʣʝʥ ʩ ʠʩʧʦʣʴ-

ʟʦʚʘʥʠʝʤ ʠʥʪʝʨʥʝʪ-ʩʘʡʪʦʚ: 

http://www.gks.ru; 

http://www.omskstat.ru; 

http://www.omskrielt.com; 

https://likado.ru  

http://www.areall.ru  

https://rosreestr.ru/site/ 

http://www.rgr.ru; 

http://www.mlsn.ru; 

https://omsk.n1.ru; 

https://www.cian.ru. 

 

 
ʌʘʜʠʥʘ ʆ.ʅ. 
ʄʵʨ ʛʦʨʦʜʘ ʆʤʩʢʘ 
 

çɼʦʩʪʠʞʝʥʠʷ ʚ ʩʬʝʨʝ ʪʦʨ-

ʛʦʚʣʠ ʩ ʪʦʯʢʠ ʟʨʝʥʠʷ ʨʝʛʠʦʥʘʣʴ-

ʥʦʡ ʵʢʦʥʦʤʠʢʠ ʜʝʣʘʶʪ ʆʤʩʢʫʶ 

ʦʙʣʘʩʪʴ ʠ ʛʦʨʦʜ ʆʤʩʢ ʧʦʢʘʟʘ-

ʪʝʣʴʥʳʤʠ ʚ ʨʝʡʪʠʥʛʝ ʨʦʩʩʠʡʩʢʠʭ 

ʨʝʛʠʦʥʦʚ: ʦʙʲʝʤ ʚʥʫʪʨʝʥʥʝʛʦ ʚʘ-

ʣʦʚʦʛʦ ʧʨʦʜʫʢʪʘ ð ʦʢʦʣʦ 650 

ʤʠʣʣʠʘʨʜʦʚ ʨʫʙʣʝʡ. ʄʳ ʥʘ ʪʨʝ-

ʪʴʝʤ ʤʝʩʪʝ ʧʦ ʫʨʦʚʥʶ ʨʘʟʚʠʪʠʷ 

ʧʨʦʠʟʚʦʜʩʪʚʘ ʚ ʨʷʜʝ ʦʪʨʘʩʣʝʡ. ʀ 

ʜʚʠʛʘʪʝʣʴ ʵʪʦʛʦ ð ʪʦʨʛʦʚʣʷè, ð 

ʧʦʜʯʝʨʢʥʫʣʘ ʤʵʨ ʆʢʩʘʥʘ ʌʘʜʠʥʘ 

ʚ ʜʝʥʴ ʨʘʙʦʪʥʠʢʦʚ ʪʦʨʛʦʚʣʠ. ʆʥʘ 

ʦʪʤʝʪʠʣʘ, ʯʪʦ ʩʝʛʦʜʥʷ ʪʦʨʛʦʚʣʷ 

ð ʦʜʥʘ ʠʟ ʥʘʠʙʦʣʝʝ ʧʨʦʛʨʝʩʩʠʚ-

ʥʳʭ ʩʬʝʨ ʜʝʷʪʝʣʴʥʦʩʪʠ, ʢʦʪʦʨʘʷ 

ʟʘʪʨʘʛʠʚʘʝʪ ʚʩʝ ʩʣʦʠ ʥʘʩʝʣʝʥʠʷ. 

ɺ ʥʝʡ ʟʘʥʷʪʦ ʦʢʦʣʦ 130 ʪʳʩ. 

ʪʨʫʜʦʩʧʦʩʦʙʥʦʛʦ ʥʘʩʝʣʝʥʠʷ ʨʝʛʠ-

ʦʥʘ, ʯʪʦ ʩʦʩʪʘʚʣʷʝʪ ʦʢʦʣʦ 20% 

ʦʪ ʚʩʝʭ ʨʘʙʦʪʘʶʱʠʭ. 
ʀʩʪʦʯʥʠʢ: 
https://newsomsk.ru/news/76700-

v_omske_v_sfere_torgovli_rabotayut_2

0_naseleniya/ 

Сектор аренды 

 
График 2       Таблица 2 
Динамика средневзвешенной ставки арендной платы 1 кв.м объектов тор-
говли, Street Retail и офисных объектов, г. Омск 3Q 2018 гг,, руб./кв. м 

Квартал  Street Retail Торговое Офисное 

3Q 2017 598 484 408 

4Q 2017 584 482 411 

1Q 2018 571 489 432 

2Q 2018 559 486 444 

3Q 2018 512 499 441 

Максимум 3Q 2018 2 000 2 000 1 667 

Минимум 3Q 2018 163 140 167 

Индекс прироста, квартал, % -8,4 2,8 -0,7 

Индекс прироста c начала 
года,% 

-12,3 3,7 7,2 

Количество, шт. 172 266 384 

 

Рынок аренды торгово-офисной недвижимости в третьем квартале 

также, как и в секторе продаж, имеет разнонаправленный характер. От-

рицательная динамика отмечена в сегментах Street Retail и офисной не-

движимости: минус 8,4% и минус 0,7% соответственно. В сегменте тор-

говой недвижимости динамика положительная и составляет 2,8%. 
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http://www.omskrielt.com/
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